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Las edificaciones
siguen sin mostrar luces
de recuperacion

e El crecimiento de 4,1% anual de la construccion en el tercer tri-
mestre de 2024 se explica por la variacion positiva de las obras
civiles (16,5%). Por el contrario, las edificaciones se contraje-
ron un 1,7%, manteniendo la tendencia que registran desde
mediados de 2023.

Durante el tercer trimestre, el drea censada acumuld 44,9 mi-
llones de m® Esto como resultado de la contraccion del drea
culminada de 0,1% vy del area en proceso de 6,6%.

La dindmica del trimestre responde a la reduccion de 0,5% del
area causada, que obedece a la caida en los metros causados
del area residencial, mientras que los no residenciales mostra-
ron crecimientos.

La imposicién de aranceles a los insumos de hierroy acero van
en contravia de la recuperacion del sector, al imponer mayores
presiones en costos para la oferta, lo que puede afectar el pre-
cio de venta de los inmuebles y desincentivar su compra.

Los recientes resultados del PIB del tercer trimestre, ademas de reafirmar
la senda de reactivacion de la economia nacional, presentan el crecimien-
to mas alto que el sector constructor ha registrado a lo largo del afio. Tales
asi que la variacion anual se ubicé en 4,1%, con lo cual, en el afio corrido,
el sector acumula una expansion de 2,4%. La dinamica de la construc-
cién se explica principalmente por el comportamiento del componente de
obras civiles, que en el trimestre registré un crecimiento anual de 16,5%,
lo que en el aflo corrido conlleva a un aumento del 12,9% en el valor agre-
gado del subsector. Por el contrario, las edificaciones mantienen su com-
portamiento negativo desde el tercer trimestre de 2023, que se suma a
las contracciones anuales de 2,4% y de 3,0% en lo corrido de 2024 en los
primeros trimestres.

Asi, resulta interesante analizar los resultados mas recientes del Censo de
Edificaciones (CEED), publicado por el DANE, con el fin de entender cémo
las dinamicas anticipadas por los indicadores lideres del sector(ventas de
vivienda, iniciaciones de obra, avances de obras civiles, entre otros) se han
materializado en el valor agregado. En este contexto, para el trimestre julio-
septiembre del afio, el area censada acumulaba 44,9 millones de metros
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cuadrados. Al desagregar esta area por estado de obra, se encuentra que 4,4 millo-
nes de metros cuadrados se encontraban culminados, es decir, aqguellas obras que
durante el periodo analizado finalizaron. Esto representa una contraccion del 0,1%
frente al mismo periodo de 2023. De forma paralela, el area que se encontraba en
proceso de construccion durante el trimestre (area en proceso) registré una reduc-
cion del 6,6% anual.

De estos metros, el 3% se explican por obras que reiniciaron operacion, el 12%
por obras nuevas y el 85% por obras que ya estaban en proceso. Por ultimo, la
evolucioén del area paralizada, entendida como aquellas obras que no se en-
cuentran activas a pesar de haber iniciado, con un total de 12,1 millones de me-
tros cuadrados, present6 una caida del 1,0% anual. La dindmica de los tres tipos
de obra refuerza la compleja situacion del sector. En un escenario positivo, la
composicion del area censada deberia incorporar un incremento en los metros
culminados y en proceso, asi como una reduccion en el area paralizada. De ahi
gue el unico resultado alentador en este frente es la disminucidn registrada en
los metros paralizados (Grafico1).

Grafico 1. Area censada por estado de obra
(millones de metros cuadrados (verde), var. % anual)
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Nota: la variacion positiva del area paralizada es un indicador de riesgo, mas cuando se acompafa de un crecimiento negativo del area
en proceso.

Fuente: calculos ANIF con base en DANE.

Por su parte, la composicion del estado de obra responde en su totalidad al de-
sarrollo de las edificaciones residenciales. Al revisar el area causada, que hace
referencia a los metros cuadrados que efectivamente se desarrollaron durante el
periodo de estudioy no al stock acumulado de metros cuadrados, se observa una
contraccién del 0,5% anual. Esto se explica por la reduccién del area residencial,
que cayo un 0,8%, restandole a la variacion general 0,6 puntos porcentuales (pp),
mientras que el area no residencial se expandié un 0,7%, contrarrestando parcial-
mente el comportamiento de las edificaciones de vivienda con una contribucién
de 0,2 pp.
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Asi, los resultados del trimestre vuelven a centrar la atencién en el desarrollo de
vivienda en Colombia. Si bien las condiciones que enfrenta la demanda en térmi-
nos de financiamiento y poder adquisitivo han mejorado a lo largo de 2024, esto
no se ha traducido en un mejor desempefio de la compra de vivienda y, por ende,
de la oferta. De ahi que los resultados para el cierre de 2024 se mantendran en te-
rreno negativo. Esto podria agudizarse si se tiene en cuenta la reciente imposicion
de aranceles a las importaciones de ciertos tipos de acero y hierro, dos insumos
estructurales para el desarrollo de obras, lo que en consecuencia se traducira en
un alza en los costos de construccion que podria incluso afectar los precios y des-
incentivar la demanda.
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